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1 Objetivo

1.1 Esta Norma fixa as condi¢des exigiveis de participacéo

0) concessionario de servigo publico;

p) corretor;

dos intervenientes em servi¢os e obras de engenharia e

arquitetura, definindo suas responsabilidades e prerroga-

g) adquirente;

tivas, visando garantir caracteristicas adequadas aos em-

preendimentos.

1.2 Sdo intervenientes:

a) proprietario;

b) contratante;

c) firma projetista;

d) autor do projeto;

e) financiador;
f) executante;

g) fiscal;

h) empreiteiro técnico;

r) USUArio;
S) outros.

2 Documentos complementares

Na aplicagao desta Norma € necessario consultar:
Cadigo Civil

Lein® 4.591, de 16/12/64: dispde sobre o condominio
em edificagdes e as incorporagfes imobiliarias

Lei n®5.194, de 24/12/66: regula o exercicio das pro-
fissbes de Engenheiro, Arquiteto e Engenheiro-
Agrébnomo

Lein©5.988, de 14/12/73: regula os direitos autorais
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Lei n° 6.496, de 07/12/77: institui a “Anotacdo de
Responsabilidade Técnica” na prestacéo de servigos
de engenharia, de arquitetura e agronomia, e autoriza a
criacdo pelo CONFEA de uma mutua Assisténcia
Profissional

Resolucdes do CONFEA e Portarias do Ministério do
Trabalho que tratam de assuntos correlatos

Decreto n° 2300, de 21/11/86: dispbe sobre a
publicacao obrigatdria de contratos administrativos de
interesse dos 6rgdos da Administragdo direta e suas
autarquias

Lei n®6.530, de 12/05/78: regulamentacéo da profissao
do corretor de imoveis, disciplina o funcionamento de
seus Orgaos de fiscalizacédo

Decreto n° 81.871, de 29/06/78: regulamenta a Lei
n°6.530

NBR 5670 - Selecéo e contratagdo de servicos e obras
de engenharia e arquitetura de natureza privada -
Procedimento

NBR 5674 - Manutenc¢édo de edificagdes - Procedimento

NBR 5675 - Recebimento de servicos e obras de
engenharia e arquitetura - Procedimento

NBR 5682 - Contratagéo, execugdo e supervisao de
demoli¢bes - Procedimento

NBR 13531 - Elaboracéo de projetos de edificacdes -
Atividades técnicas - Procedimento

NBR 13532 - Elaboracéo de projetos de edificacdes -
Arquitetura - Procedimento

3 Defini¢gdes

Para os efeitos desta Norma sdo adotadas as defini¢cbes de
3.1a3.17.

3.1 Proprietario

Pessoa fisica ou juridica de direito, que tem a aptid&o legal
de determinar a execugéo de um empreendimento, correndo
por sua conta todas as despesas inerentes.

3.2 Contratante

Pessoa fisica ou juridica que, em nome e por conta do
proprietario, promove a execuc¢do do empreendimento (ver
NBR 5670).

3.3Firmaprojetista

Pessoa juridica, legalmente habilitada, contratada para
elaborar, através de seu quadro técnico, o projeto de um
empreendimento ou parte deste (ver Lein®5.194, NBR 13531
e NBR 13532).

3.4 Autor do projeto
Pessoa fisica, legalmente habilitada, contratada para

elaborar o projeto de um empreendimento ou parte deste
(verLein®5.194, NBR 13531 e NBR 13532).
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3.5 Financiador

Pessoa fisica ou juridica que contrata com o proprietario a
concesséo de recursos destinados ao empreendimento ou
parte deste.

3.6 Executante

Pessoa fisica ou juridica, legalmente habilitada, contratada
por quem de direito (contratante), para executar o em-
preendimento, assumindo a responsabilidade técnica deste,
de acordo com o projeto e em condi¢gbes mutuamente es-
tabelecidas, conforme Lein®5.194.

3.7 Fiscal

Pessoa fisica ou juridica, legalmente habilitada, para verificar
0 cumprimento parcial ou total das disposi¢des contratuais.

3.7.1Fiscal técnico

Fiscal, conforme definido acima, com atribui¢des relativas
unicamente aos aspectos técnicos (ver Lei n®5.194).

3.7.2 Fiscal administrativo

Fiscal, conforme definido acima, com atribui¢des relativas
unicamente aos aspectos administrativos.

3.8 Empreiteiro técnico

Pessoa fisica ou juridica, legalmente habilitada, contratada
por quem de direito, com anuéncia e sob a coordenacéo do
executante, para assumir a responsabilidade técnica pela
execucgédo de partes perfeitamente definidas do empreen-
dimento.

3.9 Subempreiteiro

Pessoa fisica ou juridica contratada, por quem de direito,
para a execucao de partes perfeitamente definidas do em-
preendimento, sob a responsabilidade do executante ou de
um empreiteiro técnico.

3.10 Consultor técnico

Pessoa fisica ou juridica, legalmente habilitada, que analisa
e sugere solucdes de problemas de suas especialidades
(ver Lein®5.194).

3.11 Tecndlogo

Pessoa fisica ou juridica, legalmente habilitada, contratada
por quem de direito, para elaborar pesquisa, andlise e con-
trole tecnoldgico de materiais, de produtos ou de processos
de execucao, relativos ao empreendimento.

3.12 Fabricante de materiais e/ou equipamentos

Pessoa fisica ou juridica que fabrica componentes, sub-
componentes, materiais e equipamentos para o empreen-
dimento, de acordo com as normas brasileiras vigentes,
guando existentes, ou outras previamente acordadas.

3.13 Fornecedor

Pessoa fisica ou juridica contratada para fornecimento de
componentes, subcomponentes, materiais e equipamentos
para o empreendimento, de acordo com as especificages
recebidas.
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3.14 Concessionario de servigo publico

Pessoa juridica que recebe de quem de direito a concessao
de explorar determinado servigo de utilidade publica.

3.15 Corretor

Pessoa fisica ou juridica, legalmente habilitada, inter-
mediadora da comercializagdo de bem imével, conforme
Lein®6.530 e Decreto n® 81.871.

3.16 Adquirente

Pessoa fisica ou juridica que adquire o bem, resultante do
empreendimento.

3.17 Usuério

Pessoa fisica ou juridica a quem é entregue o bem, resultante
do empreendimento para seu uso.

4 Condicbes gerais dos intervenientes
4.1 Acimulo deresponsabilidades e prerrogativas

No desempenho dos diferentes intervenientes definidos em
3.1a3.17, poderéa haver o exercicio de diferentes fungbes
pela mesma pessoa fisica ou juridica e consequente acu-
mulo de responsabilidades e prerrogativas, bem como po-
dera haver varios agentes em uma Unica categoria de in-
terveniente, salvo, em qualquer caso, as fun¢bes confli-
tantes.

4.1.1 E de responsabilidade dos intervenientes:
a) ater-se a sua area de atuacao;

b) servir seus interesses, atendendo a padrdes éticos
e idoneos;

¢) cumprir e fazer cumprir o disposto nos seus contratos
e acessorios, nos termos da lei;

d) pagar em tempo, com a correcao prevista, o que for
devido;

e) fazer o registro de ocorréncia dos fatos e obser-
vacoes relevantes;

f) obedecer as normas brasileiras pertinentes, quando
existentes, ou outras previamente acordadas;

g) providenciar, quando for o caso, sua anotagdo de
responsabilidade técnica (ART) junto ao CREA,
conforme Lei n° 6.496, cumprindo todas as deter-
minagdes legais pertinentes.

4.1.2 S&o prerrogativas dos intervenientes:

a) ter autonomia na area de sua atuagdo na forma
estabelecida, respeitada a legislagéo;

b) agir no sentido de que todos os seus direitos sejam
respeitados e cumpridos, na forma estabelecida em
contrato;

c) serinformado, em tempo, pelo contratante, dos de-
mais contratos firmados com outros intervenientes,
sempre que se relacionar com a sua participagao.

5 Condic¢bes especificas dos intervenientes
5.1 Do proprietario
5.1.1 E de responsabilidade do proprietario:

a) dispor de recursos ou de previsdes garantidas de
recursos para o desenvolvimento normal dos tra-
balhos;

b) definir com preciséo e clareza os objetivos e ele-
mentos necessarios a elaboragdo do programa do
projeto;

¢) dispor do local desembaracado fisica e legalmente,
em tempo hébil, necessério para o inicio e desen-
volvimento do empreendimento;

d) autorizar ao executante a posse do local durante o
periodo de execucédo do empreendimento e dar aos
demais intervenientes condi¢des de acesso a este
empreendimento;

e)conceder ao executante procuragao para contratar
e administrar a mao-de-obra, inclusive nos seus as-
pectos trabalhistas e previdenciarios;

f) vistoriar o empreendimento com assisténcia de fiscal
técnico, se lhe for conveniente, apontando de maneira
formal, por escrito, quaisquer irregularidades
verificadas;

g) receber o empreendimento, com assisténcia de fiscal
técnico, se |lhe for conveniente, constatada a ine-
xisténcia de defeitos visiveis, antes de tomar posse,
fornecendo o respectivo termo de recebimento (ver
NBR 5675);

h) tomar as providéncias necessarias, de ordem nor-
mativa, legal e fiscal para recebimento formal do
empreendimento de acordo com NBR 5675;

i) usar adequadamente o bem, conforme o “Ma-
nual de Uso e Manutencao” do empreendimento,
recebido do executante;

j) comunicar imediatamente ao executante os defeitos
verificados durante o uso;

l) transferir ao adquirente as responsabilidades
definidasem 5.1.1-h) e 5.1.1-).

5.1.2 E prerrogativa do proprietario:
a) escolher fiscal, determinando suas atribui¢cées;

b) ter acesso ao local do empreendimento, durante ho-
rario previamente estabelecido;

c¢) determinar modificag&o do projeto com a competente
anuéncia do autor e sua regularizacgao legal, arcando
com os 6nus decorrentes;

d) quando subdelegar obrigacdes legais de sua res-
ponsabilidade, exigir do respectivo delegado a com-
provagcdo do seu cumprimento, na devida opor-
tunidade;



Copia nao autorizada

NBR 5671/1990

€) exigir do executante a correcédo dos defeitos visi-
veis acusados na vistoria de recebimento do
empreendimento;

f) recusar o empreendimento, quando n&o corrigi-
dos adequadamente os defeitos visiveis apontados
apos a vistoria de recebimento do bem;

g) exigir do executante a corregao dos defeitos ocultos
(vicios redibitorios) do empreendimento, desde que
acusados, pormenorizadamente, de maneira formal,
por escrito, no prazo de seis meses, como previsto
no Cadigo Civil; ou outro prazo, quando prévia e
explicitadamente for acordado com o executante;

h) receber o “Manual de Uso e Manuten¢&o” do em-
preendimento, fornecido pelo executante.

5.2 Do contratante
5.2.1 E de responsabilidade do contratante:

a) representar o proprietario na medida da delegagéo
recebida;

b) fornecer aos seus contratados a documentacgao que
o qualifica como contratante.

5.2.2 E prerrogativa do contratante escolher fiscal, de-
terminando suas atribui¢ées.

5.2.2.1 S&o prerrogativas do contratante aquelas do proprie-
tario que Ihes forem expressamente delegadas.

5.3 Dafirmaprojetista
5.3.1 E de responsabilidade da firma projetista:
a) possuir profissionais habilitados, os quais, mantendo
autonomia técnica, assumam a condi¢cdo de autores

dos projetos, sendo responsaveis técnicos por estes;

b) anotar e atestar a responsabilidade dos seus pro-
fissionais para fins de acervo técnico;

c) assumir os dnus decorrentes de erros de projeto e
especificacdes ou conclusdes apresentadas, de sua
autoria, desde que devidamente comprovados.

5.3.2 E prerrogativa da firma projetista:

a) considerar como seu acervo técnico a soma dos
acervos técnicos dos autores de projeto atuantes e
pertencentes a sua equipe;

b) acompanhar o empreendimento para verificagdo da
execucdo, de acordo com o0 seu projeto, inde-
pendentemente ou ndo de remuneragao.

5.4 Do autor do projeto

5.4.1 E de responsabilidade do autor do projeto:

a) nos termos da legislacéo pertinente, arcar com suas
responsabilidades técnicas de autor do projeto;

b) elaborar seu projeto de forma que se apresente de-
vidamente coordenado e integrado com 0s demais e

gue contenha todos os elementos necessarios a
execucdo do empreendimento (ver NBR 13531 e
NBR 13532);

c) quando encarregado de coordenar os projetos de
outros autores, dirimir pontos conflitantes entre estes,
respeitando a independéncia técnica de cada um;

d) respeitar a vontade expressa de quem o contratou,
apos a sua concordancia, obedecendo as normas
brasileiras e regulamentos vigentes;

€) quando profissional autbnomo diretamente contratado
pelo proprietario ou preposto, assumir os énus decor-
rentes de projeto e especificagbes ou conclusées
apresentadas, desde que devidamente comprovados.

5.4.2 E prerrogativa do autor do projeto:

a) acompanhar o empreendimento para verificagdo da
execuc¢do, de acordo com o projeto, independen-
temente ou ndo de remuneragao;

b) incluir em seu acervo técnico todos os projetos por
ele executados, mesmo na condigdo de integrante
de equipe ou firma projetista;

c) subcontratar parte de seus servi¢os, mantendo in-
tegral responsabilidade pelo projeto;

d) ser consultado, por quem de direito, no caso de
modificacdo do projeto, cabendo-lhe o direito de
rejeitar a autoria deste, quando ele for mutilado por
alteracdes a sua revelia, sem prejuizo de sua integral
remuneracao e demais aspectos legais, conforme
Lein©5.988.

5.5 Do financiador
5.5.1 E de responsabilidade do financiador:

a) cumprir com o aporte de recursos conforme prazos,
valores e demais condi¢des ajustadas entre as par-
tes no respectivo contrato e cronograma de de-
sembolso;

b) assumir os énus decorrentes do eventual descum-
primento dos prazos de liberacdo de recursos
previamente ajustados;

c) fiscalizar o cumprimento das condi¢des de qualidade
previstas no projeto.

5.5.2 E prerrogativa do financiador:

a) examinar e aprovar previamente o cronograma fisi-
co-financeiro, as especificagfes, plantas e demais
componentes do projeto do empreendimento a ser
financiado;

b) exigir as garantias previstas em lei e em contrato
para concesséo do financiamento;

c¢) indicar fiscal para verificagdo das etapas de exe-
cucdo do empreendimento, com o fim de liberar os
respectivos valores de financiamento ajustados;
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d) suspender a liberagéo de recursos no caso de des-
cumprimento do cronograma fisico-financeiro e das
especificagdes técnicas do projeto;

e) exigir o retorno do financiamento de acordo com o
estabelecido em contrato.

5.6 Do executante
5.6.1 E de responsabilidade do executante:

a) examinar previamente 0s projetos e executar o em-
preendimento, aplicando processos, materiais, com-
ponentes, subcomponentes, equipamentos e fer-
ramentas, respeitando 0s mesmos projetos e as de-
terminacdes técnicas;

b) contratar os subempreiteiros e os empreiteiros téc-
nicos, dirigindo os seus trabalhos, sem prejuizo da
autonomia e da responsabilidade técnica destes;

c) prover e administrar a mao-de-obra, de acordo com
a legislacéo trabalhista e previdenciaria em vigor;

d) manter no empreendimento:

prepostos com poderes definidos;
- 0 projeto executivo completo atualizado;

- 0s contratos e demais documentos nos seus as-
pectos técnicos;

o livro de registro de ocorréncias;

e) em conformidade com a legislagdo vigente, assumir
a responsabilidade técnica pela execucao do
empreendimento, salvo a dos empreiteiros técnicos
contratados;

f) refazer os servicos executados em desacordo
com o projeto contratual, sem dnus para o con-
tratante;

g) registrar, com clareza, o que for relevante no livro
de ocorréncia e permitir os registros dos demais
intervenientes, no horario de trabalho;

h) tomar as providéncias pela guarda e seguranca do
empreendimento;

i) fornecer ao proprietario o “Manual de Uso e
Manutencao” do empreendimento e prestar as infor-
macdes necessarias nos casos omissos ou duvi-
dosos;

j) corrigir os defeitos visiveis verificados pelo pro-
prietario, na vistoria do empreendimento;

[) responder até seis meses, a contar do recebimento
do empreendimento pelo proprietario, através de
documento que comprove a efetiva entrega do
empreendimento, por todos os demais defeitos de
construcéo encontrados, salvo os visiveis, que de-
verdo ser objeto de identificacdo no ato do rece-
bimento do empreendimento. Os defeitos deverdo
ser acusados de maneira formal e por escrito;

m)responder durante cinco anos, a contar do recebi-
mento do empreendimento pelo proprietario, pelos
defeitos estruturais que ameacem ou provoguem a
suaruina;

n) ser responsavel pelo arquivamento do livro Registro
de Ocorréncias pelo prazo de cinco anos apds a
data da entrega do empreendimento.

Nota: Os prazos referidos nesta clausula sdo de decadéncia
e nao de prescricao.

5.6.2 E prerrogativa do executante:

a) ser comunicado em tempo habil, em caso de mo-
dificacéo do projeto;

b) mandar proceder, as expensas e mediante comu-
nicagao prévia ao contratante, 0s ensaios comprova-
damente necessarios, mesmo ndo previstos no
contrato, comunicando-lhe os resultados;

c) ndo executar trabalhos em desacordo com as nor-
mas técnicas e de seguranga vigentes;

d) no caso de defeitos ocultos (redibi¢cdo), chamar a
autoria os demais intervenientes para que assumam
as responsabilidades, de acordo com sua parti-
cipagao no empreendimento.

5.7 Do fiscal
5.7.1 E de responsabilidade do fiscal, em sentido geral:
a) comprovar perante o executante:

- sua condicdo de fiscal e a abrangéncia de sua
atividade;

- sua habilitagdo legal e competéncia nas areas de
suas atribuicdes;

b) indicar seu preposto, no caso do fiscal se tratar de
pessoa juridica, o qual devera também ter a ne-
cessaria habilitacado legal e competéncia nas areas
de sua atribuicao;

c) notificar, a quem de direito, as inadimpléncias con-
tratuais ou infringéncias da legislagdo das partes e
as penalidades respectivas, quando previstas no
contrato;

d) responder pelos prejuizos decorrentes da sua atua-
¢ao quando for comprovada sua impropriedade.

5.7.2 E prerrogativa do fiscal, em sentido geral, ter acesso
aos locais de atividades e aos documentos relacionados
com sua atuagao.

573Ede responsabilidade do fiscal técnico, além do cons-
tanteem 5.7.1:

a) fazer-se presente no local dos trabalhos, quando
necessario;

b) preservar a autonomia técnica do executante;
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c) receber oportunamente 0s servigos executados,
de acordo com o contrato, quando tiver esta de-
legacao;

d) alertar os intervenientes quanto ao cumprimento das
medidas de seguranca previstas em regulamentos
normativos, normas legais, referentes a medicina e
seguranca do trabalho e normas brasileiras regis-
tradas compulsorias.

5.7.4 E prerrogativa do fiscal técnico, além do constante em
5.7.2:

a) recusar servicos executados em desacordo com o
contrato ou com o projeto;

b) determinar a rejeicao de materiais, equipamentos e
componentes que estiverem em desacordo com as
especificagdes constantes em contrato;

c) vetar o emprego de pessoal comprovadamente des-
qualificado para a atividade que exerce;

d) proibir a utilizacdo de apetrechos, ferramentas e
maquinas comprovadamente inadequados;

e) determinar a paralisa¢&o dos trabalhos que estiverem
sendo executados, quando em desacordo com o
projeto ou com o contrato;

f) ser comunicado em tempo habil da ocorréncia
dos eventos por ele previamente relacionados, em
gue sua presenca se fizer necessaria.

5.7.5 E de responsabilidade do fiscal administrativo, além
do constante em 5.7.1, manter sigilo das informacdes a que
tiver acesso por forca de sua atuacgéo.

5.7.6 E prerrogativa do fiscal administrativo, além da cons-
tante em 5.7.2, determinar a paralisa¢ao de praticas admi-
nistrativas em desacordo com o convencionado.

5.8 Do empreiteiro técnico
5.8.1 E de responsabilidade do empreiteiro técnico:

a) executar e aplicar processos construtivos, materiais,
componentes, subcomponentes, equipamentos e fer-
ramentas, respeitando o projeto, o qual devera ter
sido previamente examinado;

b) prover e administrar a méo-de-obra sob sua respon-
sabilidade;

c) manter na obra prepostos com poderes definidos,
enquanto necessario;

d) refazer seus servicos quando executados em de-
sacordo com o projeto;

€) assumir os 6nus decorrentes de erros de seu tra-
balho, desde que devidamente comprovados;

f) fornecer ao executante elementos necessarios a
redacéo do “Manual de Uso e Manutenc¢do” do em-
preendimento;
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g) acatar as determinagdes do(s) fiscal(is) a que o exe-
cutante esteja sujeito, como se executante fosse;

h) acatar as determinac¢des do executante que visem a
boa coordenagdo do empreendimento;

i) responder pelos encargos trabalhistas e pre-
videnciarios de sua méo-de-obra, assim como por
encargos tributarios decorrentes de sua prestagao
de servigos, de acordo com a legislagao vigente;

j) fornecer ao executante a comprovagdo do cum-
primento das obrigagBes trabalhistas, previden-
ciarias, sociais e tributarias, quando solicitado;

I) subordinar-se aos regulamentos e normas do exe-
cutante, vigentes no empreendimento;

m) o emprego adequado dos materiais, apetrechos, fer-
ramentas, equipamentos e instala¢des que lhe forem
confiados;

n) assumir a responsabilidade pelos danos causados
por si ou seus prepostos ao empreendimento ou a
terceiros.

5.8.2 E prerrogativa do empreiteiro técnico:
a) ser consultado no caso de modifica¢é@o de projeto;

b) mandar proceder, mediante comunicacéo prévia, aos
ensaios comprovadamente necessarios, mesmo nao
previstos em contrato, comunicando os resultados;

c) receber oportunamente e no local previsto os in-
sumos que Ihe devam ser fornecidos;

d) ndo executar trabalhos em desacordo com as nor-
mas técnicas e de seguranca vigentes.

5.9 Do subempreiteiro
5.9.1 E de responsabilidade do subempreiteiro:

a) acatar as determinag6es de natureza técnica do exe-
cutante ou do empreiteiro;

b) responder pelos encargos trabalhistas e previden-
ciarios de sua méao-de-obra, assim como por en-
cargos tributarios decorrentes de sua prestagdo de
servicos, de acordo com a legislacéo vigente;

c) fornecer ao executante a comprovacdo do cum-
primento das obrigagdes trabalhistas, sociais e tri-
butarias, quando solicitado;

d) subordinar-se aos regulamentos e normas do exe-
cutante, vigentes no empreendimento;

€) empregar adequadamente os materiais, apetrechos,
ferramentas, equipamentos e instalagées que Ihe
sejam confiados;

f) assumir os danos e prejuizos causados por si ou
Seus prepostos.
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5.9.2 E prerrogativa do subempreiteiro receber, oportu-
namente e no local previsto, 0s insumos e demais condi¢des
gue Ihe devam ser fornecidos.

5.10 Do consultor técnico
5.10.1 E de responsabilidade do consultor técnico:

a) comprovar habilitacéo legal e técnica para a area de
sua atuacao;

b) apresentar, através de documento, solugdes téc-
nicas viaveis para os problemas que Ihe forem sub-
metidos;

¢) assumir os 6nus decorrentes de erros por suas es-
pecificagcBes ou conclusfes apresentadas, desde
gue devidamente comprovados.

5.10.2 E prerrogativa do consultor técnico:

a) acompanhar os trabalhos referentes as suas solu-
¢Oes, quando adotadas;

b) subcontratar parte especializada dos seus servicos,
mantendo integral responsabilidade.

5.11 Do tecndlogo
5.11.1 E de responsabilidade do tecnélogo:

a) realizar os trabalhos obedecendo as normas bra-
sileiras ou, na auséncia destas, as indicadas pelo
solicitante;

b) apresentar documentos conclusivos relativos aos
seus trabalhos, indicando a normalizagéo utilizada;

¢) assumir os 6nus decorrentes de erros de suas es-
pecificagdes ou conclusfes apresentadas, desde
que devidamente comprovados.

5.11.2 E prerrogativa do tecnélogo exigir o cumprimento das
suas determinac¢des, em seu campo de atuacgéo, relatando
no livro “Registro de Ocorréncias” o eventual descum-
primento.

5.12 Do fabricante de materiais e/ou equipamentos

5.12.1 E de responsabilidade do fabricante de materiais
e/ou equipamentos:

a) atender as normas brasileiras pertinentes, tanto no
processo de fabricacéo, quanto nas caracteristicas
técnicas do seu produto final;

b) fazer corresponder exatamente as caracteristicas
técnicas do seu produto com as caracteristicas por
ele divulgadas;

c) responder pelos defeitos de fabrica¢do, assumindo
0 O6nus que porventura recair sobre o executante;

d) aceitar a devolucgéo dos produtos fornecidos quando
em desacordo com o estabelecido, arcando com o
onus correspondente, obrigando-se a devida re-
posicao;

e) ter responsavel técnico pela fabricagdo, nas con-
digbes estabelecidas pelo CONFEA,;

f) fixar no produto, em local visivel, indelevelmente,
sua marca e a identificacéo do produto;

g) entregar 0os materiais e equipamentos adequada-
mente embalados e acondicionados, de forma que
estes ndo sofram danos durante o transporte e ar-
mazenagem;

h) indicar na embalagem instru¢des para transporte,
armazenagem e manuseio;

i) permitir que seja procedida a inspecgéo técnica
do produto durante a fabricacdo e armazenagem,
salvo quando houver “Certificagao de Conformidade”.

5.12.2 E prerrogativa do fabricante de materiais e/ou
equipamentos:

a) divulgar o nome de seus clientes;

b) receber o contrato de fornecimento por escrito, antes
da entrega do seu produto;

¢) tomar conhecimento do 6nus a que podera estar
sujeito, em funcéo de desempenho do seu produto.

5.13 Do fornecedor
5.13.1 E de responsabilidade do fornecedor:

a) atender o que foi estabelecido no contrato de for-
necimento e, em especial, 0 prazo, a quantidade e a
qualidade definidos;

b) entregar os materiais de acordo com as especifica-
¢Oes técnicas de contrato, atendendo as normas
técnicas. Na auséncia de especificacdo técnica
suficiente para perfeita identificacdo dos materiais,
cabera ao fornecedor obter as informagfes ne-
cessarias na contratagdo do fornecimento. Na ine-
xisténcia de normas pertinentes, devem ser obe-
decidas as especificacdes usuais dos materiais,
adotadas no local do empreendimento;

c) fazer a entrega dos materiais nos locais e horarios
acordados, obedecidas as posturas municipais;

d) aceitar a devolu¢cdo dos materiais fornecidos em
desacordo com o estabelecido, arcando com o dnus
correspondente, obrigando-se a devida reposi¢éo;

€) quando representado por preposto, apresentar a
documentacao que o habilite como tal, particular-
mente para o caso de firmar contrato de forneci-
mento;

f) manter os materiais e equipamentos adequadamente
embalados e armazenados, de acordo com pres-
cricdes de norma e instrugdes do fabricante;

g) permitir inspecdo técnica dos produtos a serem
fornecidos.
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5.13.2 E prerrogativa do fornecedor:

a) receber o contrato de fornecimento por escrito, antes
da entrega dos materiais;

b) receber as especificacdes técnicas de forma clara e
completa;

c) agir no sentido de que seus direitos sejam respei-
tados e cumpridos na forma estabelecida em con-
trato.

5.14 Do concessionario de servigo publico

5.14.1 E de responsabilidade do concessionario de servigo
publico:

a) cumprir as obrigacdes constantes na legislagédo
especifica que rege a sua concessao;

b) responder pela execug¢éo, manutencédo e exploracéo
dos servigos publicos, ndo transferindo a terceiros o
respectivo dnus;

c¢) fornecer as diretrizes basicas para a elaboracéo e
aprovacdao de projetos;

d) aprovar e atestar tempestivamente os projetos, obras
e servicos executados de acordo com as suas
diretrizes;

€) comunicar quaisquer modificagfes que atinjam a
terceiros, dando suficiente divulgagéo e permitindo

que os interessados a elas se adaptem através da
fixacdo de prazo de caréncia para sua vigéncia.

5.14.2 E prerrogativa do concessionario de servico publico
exigir o cumprimento das obrigacdes cabiveis aos in-
teressados, de acordo com a legislacéo especifica que rege
a sua concessao.

5.15Do corretor (ver Lei n°6.530 e Decreto n®81.871)
5.15.1 E de responsabilidade do corretor:
a) obter por escrito a autorizagdo para a intermediacao;
b) declinar o nimero de sua inscricdo do CRECI res-
pectivo, em toda propaganda ou impressao relativo

asua atividade;

c) levar a pablico somente afirmag6es verdadeiras so-
bre o bem imével.

5.15.2 E prerrogativa do corretor:
a) receber do proprietario cépia da documentagéo
necessaria pertinente ao bem imovel, conforme

arquivada no Registro de Iméveis;

b) ter acesso e levar os clientes ao imével em horario
previamente estabelecido com o proprietario.

5.16 Do adquirente
5.16.1 E de responsabilidade do adquirente:

a) vistoriar o bem imovel, apontando de maneira for-
mal, por escrito, quaisquer defeitos verificados;

b) antes de tomar posse, receber o bem imovel, cons-
tatada a inexisténcia de defeitos visiveis;

c) usar adequadamente o bem imovel, conforme o
“Manual de Uso e Manutencao” do empreendimento
recebido;

d) comunicar imediatamente ao proprietario os defeitos
verificados durante o uso;

e) transferir ao usuario as responsabilidades definidas
nas letras c) e d) deste item.

5.16.2 E prerrogativa do adquirente:

a) receber do proprietario o “Manual de Uso e Ma-
nutengdo” do empreendimento;

b) obter do proprietario a corregcao dos defeitos acu-
sados apa@s vistoriar o bem;

c) recusar o bem, desde que fundamentalmente, quan-
do ndo corrigidos adequadamente os defeitos vi-
siveis apontados ap06s vistoria dele;

d) ter corrigidos os defeitos de construcdo que se
apresentem até seis meses contados a partir da
data de entrega do bem, através de documento com-
probatério ou prazo maior que conste em clausula
de garantia, pelo executante ou responsavel por esta;

e) receber do proprietario garantia contra defeitos
estruturais, que ameacem ou provoguem ruina, pelo
prazo de cinco anos, a contar do recebimento do
bem, através de documento que comprove a sua
efetiva entrega;

f) contratar, as suas expensas, fiscal técnico para
assisti-lo na vistoria e recebimento do bem.

5.17 Do usuério
517.1Ede responsabilidade do usuério;

a) usar adequadamente o bem, especialmente quanto
ao que prescreve o0 “Manual de Uso e Manutengao”
do empreendimento, respondendo pelos 6nus
decorrentes da desobediéncia a este item;

b) comunicar imediatamente ao adquirente os defeitos
verificados durante o uso;

¢) consultar o executante no caso de modificagdes ou
reformas.

5.17.2 E prerrogativa do usudrio receber do adquirente o
“Manual de Uso e Manuten¢&o” do empreendimento.

6 Registros de ocorréncias
6.1 Do objetivo

Tem por objetivo o registro, por qualquer interveniente, du-
rante a execucdo do empreendimento, dos fatos, obser-
vacdes e anotacdes pertinentes que, de forma direta ou in-
direta, tenham a ver com a responsabilidade de quem re-
gistra.
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6.2 Da naturezado registro de ocorréncias

Seré constituido de um conjunto de folhas numeradas em
sequéncia, rubricadas pelo proprietario ou contratante e pelo
executante, com termos de abertura e encerramento.

6.3 Daabertura

O termo de abertura é anotado na primeira pagina, onde
devem constar:

a) identificacdo pormenorizada e localizagcdo do
empreendimento;

b) qualificacéo do proprietario e rubrica;
¢) qualificagdo do executante e rubrica;
d) data;

€) o responsavel pelo arquivamento, apés o encer-
ramento do livro.

6.4 Daformados registros

Os registros devem ser feitos de forma legivel e indelével,
sem espacos nem rasuras, datados e assinados. Os re-
gistros ndo podem ser anulados no seu texto original.

6.5Daguarda

A guarda do “Registro de Ocorréncias” é de respon-
sabilidade do executante, que tem a obrigacao de coloca-lo
a disposicdo dos demais intervenientes, ou prepostos
autorizados no préprio “Registro de Ocorréncia”, no em-
preendimento, durante o horario de trabalho.

6.6 Dos anexos

Os intervenientes poder&o anexar documentos ao registro
de ocorréncias que, para serem colocados, devem
preencher as seguintes condi¢ées:

a) ser identificados, de forma clara, no préprio re-gistro,
constando o nimero de folhas;

b) ser numerados em seqiiéncia e rubricados pelo inter-
veniente responsavel pela anexacgéo, pelo execu-
tante e pelo proprietério.

6.7 Dos registros obrigatorios

Devem ser obrigatoriamente registrados, entre outros, pelos
Seus responsaveis:

a) os intervenientes e seus prepostos, devidamente
qualificados, com as datas de inicio e de encer-
ramento da sua participacao;

b) os contratos dos intervenientes, inclusive ART,
imediatamente apdés sua oficializacao (ver
Decreto-Lein° 2.300);

¢) o nimero de matricula do empreendimento no IAPAS;
d) os numeros dos processos de aprovagao, licencia-

mento e alvaras de projetos e a respectiva identi-
ficacdo e qualificacé@o dos seus autores;

e) as falhas dos projetos e servicos, quando cons-
tatadas;

f) as modificagbes autorizadas do projeto;

g) autuacbes, notificagBes e embargos, por quem de
direito;

h) as ordens de carater geral relativas a seguranca do
trabalho.

6.8 Do encerramento do registro

O termo de encerramento do registro de ocorréncias sera
lavrado quando do encerramento do contrato, entre o exe-
cutante e o proprietario, nas condi¢des nele previstas.

6.9 Do arquivamento do registro de ocorréncias

Sera responsavel pelo arquivamento o executante, pelo
prazo de cinco anos, apés a data de entrega do empreen-
dimento, através de documento ao proprietério.

7 Recebimento, uso e manutencéo

7.1 Do recebimento do empreendimento em
condominios (ver Lei n°®4.591)

O recebimento sera efetuado separadamente para as partes
comuns, em condominio, e para as partes de uso privativo.

7.1.1 Para as partes comuns, em condominio, prevalecem
as seguintes condi¢des:

a) o recebimento seré feito pelo sindico do condominio
ou por representante dos condéminos nomeado pela
assembléia de instalagao do condominio;

b) o recebimento feito na forma da alinea a) valera para
todos os condéminos;

¢) o sindico ou representante dos conddminos devera
vistoriar as partes comuns, com base nos docu-
mentos técnicos do empreendimento, emitindo
relatério de suas observagoes;

d) o laudo devera ser formalmente entregue pelo sin-
dico ou por responsavel pelo recebimento ao pro-
prietério que providenciara as eventuais correges,
antes da posse efetiva do empreendimento pelos
adquirentes;

e) feitas as correcdes, o responsavel pelo recebimento
deve fazer nova vistoria, quando comunicara, através
de documento datado e assinado, as partes in-
teressadas que o bem se encontra livre de defeitos
visiveis.

7.1.2 Para as partes de uso privativo, prevalecem as se-
guintes condi¢des:

a) o recebimento sera feito pelo adquirente;

b) o adquirente devera vistoriar as partes de uso pri-
vativo, com base no que estabelece o contrato de
aquisicao;
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c) as eventuais incorre¢ces devem ser formalmente
comunicadas pelo adquirente ao proprietario, que
providenciara as corre¢des devidas, antes da posse
efetiva do empreendimento;

d) feitas as correc¢des, o adquirente deve fazer nova
vistoria, quando comunicara, através de documento
assinado e datado, as partes interessadas que o
bem se encontra livre de defeitos visiveis.

7.2 Do recebimento de obras e servigcos em geral
Neste caso deve ser consultada a NBR 5675.
7.3 Do uso e manutencdao de edificagbes

7.3.1 Ao usuario cabe obedecer as prescri¢des do “Manual
de Uso e Manutencao” fornecido pelo executante e posto a
disposicao do adquirente pelo proprietario, ao tomar posse
do empreendimento.

Nota: Para a manutencéo deve ser consultada a NBR 5674.
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7.3.2 Aresponsabilidade dos 6nus decorrentes do mau uso,
especialmente pela desobediéncia as prescrigbes do
“Manual de Uso e Manutengédo”, sera do usuario, ficando
dela eximidos o proprietario e 0 executante.

7.3.3 Nos casos omissos ou duvidosos ndo previstos no
“Manual de Uso e Manutencao”, podera o usuario, através
do adquirente, consultar sem énus o executante.

7.3.4 Nos casos de modificagbes ou reformas de obra
(NBR 5682) deveré ser previamente consultado o execu-
tante, arcando o usuario com os honorérios da consulta.
Incorrendo a consulta prévia, cessam as responsabilidades
do executante quanto a defeitos do empreendimento, mesmo
0s estruturais.

7.3.5 O “Manual de Uso e Manutencao” deve conter ins-
trucdes para a utilizagdo, conservacdo e manutengdo dos
elementos que constituem o empreendimento, em especial
suas instalacdes e equipamentos.
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